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Verksamhetsberittelse

Styrelsen for Brf Lyckohjulet 5 far harmed avge foljande forvaltningsberittelse for
verksamhetséret 2012/2013.

Brf, Lyckohjulet forvirvade 11 maj 2010 fastigheterna Dansbanevigen 6-28 1 Hégersten av
Svenska Bostader till ett belopp av kr 60 000 000. Marken pé 7 029 kvm &r frikopt.
Fastighetsbestindet utgdr 3 viningshus med kéllare byggda 1946 och renoverade 1982.
Féreningen bestar av 68 ligenheter varav 54 bostadsritter och 14 hyresrétter, Av foreningens
8 lokaler ér 7 st uthyrda.

Féregiiende ordinarie arsstdémma holls den 21 maj 2012 i Filadelfiakyrkan, Vistbergaallé 9 i
Higersten da foljande val gjordes:

Styrelse

Ordforande Gunnar Palm

Ord ledamdter P-O Lidstrém
Annica Nord
Thomas Loftén

Suppleanter Fredrik Norberg
Maria Swahn

Styrelsen har under perioden haft 9 st protokollfrda méten forutom det konstituerande métet
som skedde direkt efter avslutad arsstimma. P-O Lidstrém har valts som sckreterare pa
samtliga styrelsemdten.

Valberedning

Sammankallande Sven Lindeman
Birgitta Heron

Revisor

Marcus Noreby, Bo Revision AB. Inget val av internrevisor frdn foreningen skedde .
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Férvaltning

Fér foreningens tekniska forvaltning och skotsel star Lohtumgruppen och den ekonomiska
forvaltningen ombes&1js av Reconomi Redovisning & Forvaltning.

Under #ret har féreningen upplatit 3 st ligenheter till ett vérde av kr 5 250 000, och 4 st
ligenheter Gverlatits.

I januari 2013 18ste freningen ett 1an hos SBAB pd kr 1 500 000. Tva 18n med 3-mdanaders
bindningstid har bundits och ska omforhandlas 2014.

Efter riikenskapsarets utgéng har ett lokalkontrakt upphort. Lokalen #r 90 kvm och styrelsen
planerar att disponera lokalen till grovsoprum, barnvagnsrum och cykelrum. For att kunna
disponera en del av lokalen till grovsopor, tidningsinsamling har féreningen ansdkt om
bygglov. Det finns #ven en mdjlighet att avgrénsa en yta for uthyrning till mindre kontor.

Under aret har renoveringar av trapphus och el firdigstélits. Renoveringsarbetet hat kostat

kr 4 820 460 och finansierats via forséljningar av fristéllda hyresrétter. Tyvéarr har
entreprendren for el-arbetena inte firdigstillt arbetet enligt upphandlingen och féreningen har
anlitat en advokat for att 16sa tvisten. Hitintills nedlagda kostnader dr kr 106 356, féreningens
forsikring ska técka kostnaden forutom sjélvrisken.

Féreningen har #ven en pagdende tvist i hyresndmnden med en hyresgést, foreningen
foretriids av Fastighetsigarnas juridiska avdelning. Tvisten avser krav om att kdpa ligenheten
till samma pris som erbjudandet till samtliga hyresgister ar 2010, reparationer samt olovlig
andrahandsuthyrning, Nedlagda kostnader i drets rikenskaper kr 93 412.

Under aret har dven tva lokaler fatt vattenskador. I den lokal som anvénds {ill styrelserum
tréingde vatten in via grunden, Férsikringsbolaget ersétter inte skadan eftersom den inte
orsakats av vatten frin gatan eller ovanifidn, inte heller Svenska Bostéder, tidigare 4gare,
anser sig betalningsansvarig, Aterstillandet av lokalen har kostat kr 417 200. T den andra
lokalen p& Dansbaneviigen 8 har vatten tréingt in utifrén och éterstéllandet har kostat kr
241 477. Skadan ska tickas av forsikringen sé nér som pé sjdlvrisken 2 prisbasbelopp.

Under 4ret har ocksa en grillplats firdigstilits, och det 4r styrelsens forhoppning att det ska bli
en naturlig samlingspunkt for foreningens medlemmar. Styrelsen har &ven beslutat att
iordningsstélla en lekplats, ett projekt som avses att pdborjas under 2013,
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Ar 2012 visar pa ett negativt resultat fitimst beroende pa att intakter frén forsiljningen av
lgenheter inte redovisas dver resultatrikningen och de kostnader av engangskaraktir som
ovan redogjorts for. I styrelsens handlingsplan ingdr att atgirda fastigheternas eftersatta
underhall for att bibehalla och 8ka medlemmarnas kapital. Styrelsen dmnar dven understka
vilka méjligheter som finns for att sinka driftskostnaderna, ex.vis installation av bergvirme
istallet for byte av fjarrviirmecentralen och individuell métning av vatten.

Styrelsen foreslér att drets resultat disponeras enligt fljande:

Till foreningens frfogade star:

Balanserad forlust -2 604 056
Arets fortust - 1955427
-4 559 483
Att disponeras sdlunda
Till reparationsfonden
avsitts 500 000
i ny rikning balanseras -5 014 783
-5 059 483
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Resultatrakning 2012-01-01 2011-01-01
Belopp | kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Féreningens intékter 1 2 839 206 2603 144
Foéreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -544 143 -1672 279
Driftskostnader 3 -2 108 244 -1 203 317
Administration 4 -544 837 -170 211
-3 197 224 -3 045 807
Resultat fére avskrivningar -358 018 -442 663
Avskrivningar 5 -660 721 -498 642
Resultat efter avskrivningar -1 018 739 -941 305
Resultat fran finansiella poster 8 -936 688 -855 650
Arets resultat -1 955 427 -1 796 955
Balansriikning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader 7 38 158 827 38 550 702
Mark 7 23 014 881 23 014 881
Tvéttstuga 7 659 016 695 628
El-renovering 7 2 385 5652 0
Trapphus renovering 7 2274 226 0
Sakerhetsdorrar 7 899 473 889 720
Pagaende ombyggnad 7 0 3743 965
Fastighetsnat IT-Bo 8 813 001 842 701
Inventarier 8 78 200 87 975
68 283 176 67 825 572
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-favgifts fordran 123 863 62 902
Ovriga fordringar 9 6483 13 175
Foéruthetalda kostnader och
upplupna intakter 10 226 904 64 840
357 250 140 917
Kassa och bank 4 360 963 123 678
Summa filigangar 73 001 389 68 090 167
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 47 070 000 44 385 000

Upplatelseavgifter 3231637 666 837

Fond for yttre underhall 500 000 54 000
50 801 637 45 105 637

Ansamiad forlust

Balanserat resuitat -2 604 056 -361 101

Arets resultat -1 955 427 -1 796 955
-4 559 483 -2 158 056
46 242 154 42 947 581

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 25 500 000 24 000 000
25 500 000 24 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 152 409 723 032

Skatteskuld 21110 25 811

Ovriga skulder - 13 27 024 1677

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 14 1058 692 392 066

1 259 235 1142 586

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 001 38¢ 68 090 167

Stiillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31

Stéllda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar

Uttagna pantbrev i fastigheten:

Lyckohjulet 5 3 st SBAB 28 000 000 28 000 000

Summa stéllda sdkerheter 28 000 000 28 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper verensstdmmer med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens alimanna rad. Om avvikelser forekommer framgar det av

notanteckningarna nedan.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget

annat anges nedan.
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Materielia anidggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tiligdng i balansrakningen nar de pa
basis av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som
ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvéardet for till-

gangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bergknas

inflyta.

Intéktsredovisning
Foreningen tillampar intaktsredovisning enligt BFNAR 2003:3. Som inkomst redovisar

fdreningen det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.
Medlemsavgifter och hyror redovisas som intakt nar det &r sannolikt att de ekonomiska
fordelar som r forknippade med transaktionen samt att intékten kan beraknas pé

ett tillforlitligt satt.

Fond for yitre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultat-

disposition och baseras pa antagen underhalisplan, enligt féreningens
stadgar,

Féreningens beskattning
Foéreningen beskattas pé foljande satt:
Kommunal fastighetsavgift, tas ut for bostadsldgenheter. For 2012 var avgiften
kr 1 365 per lagenhet, dock hogst 0,4% av taxeringsvardet.

Statlig fastighetsskatt tas ut for lokaler motsvarande 1% av taxeringsvérdet.
Avskrivningsprinciper fér anfdggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad

ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 1%
Mark Ingen avskrivning
Tvattstuga 5%
El-renovering 3,34%
Renovering trapphus 3,34%
S#kerhetsdorrar 3,34%
Fastighetsnét IT-Bo 3,34%
Inventarier 10%
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Not 1 Féreningens intékter 2012 2011
Hyres- och avgiftsintékter
Arsavgifter bostadsrétter 1 553 900 1 495 261
Hyresintakter bostader 734733 790 907
Hyresintakter lokaler 337 106 297 912
Hyresintakter Parkeringsplatser 2100 0
Sidointékter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 16 000 18 182
Fastighetsskatt 0 815
Férsakringsersattning 195 300 0
Oresutjdmning 87 67
2 839 206 2603 144
Not 2 Underhallskostnader 2012 2011
Lépande underhdli/reparationer
Hyresldgenheter / Lokaler 12 599 126 371
Ombyggnads-&Overlatelsebesiktningar 40 001 39575
Lagenhetsreparationer 163 127 609 922
Virme/Ventilation/Sanitet/El 26 885 127 139
Huskropp, évrigt 37711 177 776
Markytor 70 655 112 412
350 978 1193 194
Periodiskt underhdll/reparationer
Portar/Dérrar 0 103 591
VVS 0 148 125
Tak 97 500 0
Huskropp, ovrigt 35 640 37 020
Markytor 860 025 190 349
193 165 479 085
544 143 1672 279
Not 3  Driftskostnader 2012 2011
Uppvéarmning 640 906 610716
Fastighets el 65 312 83 395
Vatten 108 210 50 637
Sophamtning 92 129 59 544
Stadning 106 239 98 496
Snéréjning 79 500 22 275
Kabel TV / Internet 45 224 44 031
Fastighetsforsakring 20 896 20 505
Farvaltningskostnader 161 930 182 232
Bevakning 42 677
Kommunalavgift/Fastighetsskatt 120 000 116716
Ovriga driftskostnader 103 3634
Skador & sjélvrisker 679 387 0
Avgar avdragsgill moms -54 269 -87 864
2108 244 1203 317
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Not 4 Administration 2012 2011
Férbrukningsinventarier 31084 3000
Kontorsmaterial 1989 1332
Telefon/Data/internet 5 261 9203
Kurs for styrelsemedlemmar 0 0
Maklararvode 112 450 0
Styrelsearvode 57 824 0
Revisionsarvode 21625 21 250
Konsultarvode 253793 76 081
Féreningsverkskamhet 51638 53 069
Bankavygifter 2 650 3976
Ovriga externa kostnader 6 623 2 300
544 837 170 211
Not 5 Avskrivningar 2012 2011
Byggnader 391 875 391 875
Tvatistuga 36 612 36612
El-renovering 82 260 0
Sakerhetsddrrar 32 077 30 680
Renovering trapphus 78 422 0
Fastighetsnét IT-Bo 29 700 29700
inventarier 9775 9775
660 721 498 642
Not 6 Resuiltat fran finansiella intékter
och kostnader 2012 2011
Intékter
Ranteintakter 20182 2097
Krav- & ranteintakter, boende 5 481 4 240
25 663 6337
Kostnader
Leverantérer 1518 2127
Rantekostnader langfristiga skulder 960 781 850 860
Ovriga skuldrelaterade poster 52 0
962 351 861 987
936 688 855 650
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Not 7 Byggnader och Mark 2012 2011
Byggnader
Féreningens fastighet bestar av Lyckohjulet 5. Fastigheten hade ar 2012
ett taxeringsvarde pa tkr 54 118 (54 118) varav markvérde tkr 24 013 (24 013).
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets boran
Byggnad 39 187 499 39 187 499
Tvattstuga, nybyggnad 732 240 719 302
Sakerhetsdorrar 920 400 495 400
Pa&gaende ombyggnation 3743 965 231 6356
44 584 104 40 833 736
Nyanskaffningar
Byggnad 0 0
Tvattstuga, nybyggnad 0 12 938
El-renovering 2 467 812
Sakerhetsdorrar 41830 425 000
Renovering trapphus 2 352 648
Pagaende ombyggnation -3 743 965 3512 430
1118 325 3 950 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 636 797 244 922
Tvattstuga, nybyggnad 36612 0
Sakerhetsddrrar 30880 0
Pagaende ombyggnation 0 0
704 089 244 922
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader 391 875 391 875
Tvéttstuga, nybyggnad 36 612 36 612
El-renovering 82 260 0
Sékerhetsdorrar 32 077 30680
Renovering trapphus 78 422 0
Pagaende ombyggnation 0 0
621 246 459 167
Planenligt restvérde vid arets slut 44 377 094 43 880 015
Mark 23 014 881 23 014 881
Bokfort virde vid arets siut 67 391 975 66 894 896

vl



Brf. Lyckohjulet 5 (org.Nr. 769619-6133)
Arsredovisning 2012

10(11)

Not 8 Inventarier 2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Fastighetsnét IT-Bo 891 000 891 000
Inventarier 97 750 0
988 750 891 000
Nyanskaffningar
Fastighetsnat IT-Bo 0 0
Inventarier 0 97 750
0 97 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borfan
Fastighetsnéat IT-Bo 48 299 18 599
Inventarier 9775 0
58 074 18 599
Arets avskrivning enfigt plan
Fastighetsnét IT-Bo 29700 29700
Inventarier 9775 9775
39 475 39 475
Planenligt restvirde vid arets siut 891 201 930 676
Not 9  Ovriga fordringar 2012 2011
Skattekonto 3653 3464
Mervardesskatt 2 930 97l
6483 13 175
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna
intédkter 2012 2011
Forutbetalda férsakringspremie 7 025 6 845
Forutbetald Stokab 6 981 6 981
Forutbetald Com Hem 4 488 4 286
Bevakning 13110 0
Beraknad férsakringsersattning 195 300 0
Férutbetalt Férvaltningsavtal 0 46 728
226 904 64 840
Not 11 Férandring Eget Kapital
Insatser Upplatelseavgiit Fond yiire Balanseral Arels
underhall resullat resultat
Belopp vid rels ingdng 44 385 000 666 637 54 000 -361 101 -1 796 955
Under 4ret 2685000 2565000 446 000 -446 000 1796 955
-1 7986 955
Arats resultat 1955 427
Belopp vid arets utgng A7 070 000 3231637 500 000 -2 604 056 1 855 427

Fran och med rakenskapsaret 2004 behandlas fonden for ytire underhall enligt BFNAR 2003:4,

vilket innebér att reserverade medel for framtida fastighetsunderhdil redovisas som egen

post under rubriken Bundet kapital i halansrakningen. Reservering respektive
jansprakstagande skall ske genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Beslut om disponering skall fattas av féreningsstamman.
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Not 12  Skulder till kreditinstitut 2012 2011
Kreditinstitut Réntesats Amortering Villkors &nd. Skuld Skutd
SBAB 103640  4,460% 0 2014-05-28 6 000 000 6 000 000
SBAB 103926  3,490% 0 2014-03-04 6 000 000 6 000 000
SBAB 104000  2,800% 0 2013-03-07 6 000 000 6 000 000
SBAB 104035  3,710% 0 2015-03-12 6 000 000 6 000 000
SBAB se2194 4,130% 0 2013-01-07 1. 500 000 0
25 500 000 24 000 000
Avgar kortfristig del Q [0}
Summa langfristig skuld 25 500 000 24 000 000
Not13 Ovriga skulder 2012 2011
Utgdende moms 0 1677
Avdragen A-skatt 13 200 0
Arbetsgivaravgift 13 824 0
27 024 1677

Not14 Upplupna kostnhader och
Férutbetalda intékter 2012 2011
Foreningsverksamhet 20 931 17 278
Férutbetalda avgifter/hyra 263 703 244 360
Réntekostnader 15 488 0
Revisorarvode 15 000 15 000
Fjarrvdrme 103 956 75194
Elkostnad 12 692 6 570
Stadning 6612 3100
Hushalls- och grovsopor 8 641 9380
Vattenskada styrelserummet 417 200 0
Vattenskada lokal Dansbanevégen 8 156 640 0
Ovrigt 37 829 21184
1058 692 392 066
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Sunnar Palm
Ordftrande
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Per-Ola Lidstrom

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2013-09 - 0%
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Mardus Noreby

Revisor, BoRevision
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Thomas Loftén
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A”nmca Nord

Var revisionsberattelse avviker
fran standardutformningen.



